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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

1 PRZEDMIOT | ZAKRES ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem niniejszego opracowania jest budynek toalety ogdlnodostepnej zlokalizowane] w
Bogdanczowicach 1A na dziatce nr 40/2 (identyfikator dziatki ewidencyjnej: 160402_5.0006.AR_3.40/2).
Projektowany budynek o jednej kondygnacji nadziemnej, niepodpiwniczony, znajdujacy sie bezposrednio
przy istniejgcym budynku gospodarczym. Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodno-kanalizacyjng,
elektryczng oraz grzewcza.
Zakres zamierzenia inwestycyjnego obejmuje projekt zagospodarowania dziatki, w ramach ktérego
przewidziano:
e wykonanie przetozenia lampy na elewacji sgsiedniego budynku garazu;
e wykonanie likwidacji zewnetrznego gniazda elektrycznego na elewacji sgsiedniego budynku
garazu;
e budowe budynku toalety ogdlnodostepnej wraz z wewnetrznymi instalacjami wod.-kan.,
ogrzewaniem i instalacjg elektryczng,
e wykonanie utwardzonej opaski z kostki betonowej wokdt budynku,
e wykonanie zewnetrznych instalacji wody, kanalizacji sanitarnej, instalacji elektrycznej,

e wykonanie zabezpieczenia istniejgcej zewnetrznej instalacji wodociggowe],
2 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest we wsi Bogdanczowice potozonej w wojewddztwie opolskim, w
powiecie kluczborskim, w gminie Kluczbork. Budynek usytuowany bedzie na fragmencie dziatki nr 40/2. Na
dziatce znajdujg sie: budynek nowego internatu, budynki gospodarcze, szklarnie, wiata, zbiornik wody
przeciwpozarowej, zbiornik wody deszczowej. Na przedmiotowym terenie znajduje sie linia sieci

elektroenergetycznej, kanalizacja sanitarna, instalacja wodociggowa.
3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Dla przedmiotowego budynku przewidziano wykonanie zewnetrznych odcinkéw wewnetrznych
instalacji.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow
Scieki z przedmiotowego budynku zostang odprowadzone do istniejacej instalacji kanalizacyjnej
znajdujacej sie na dziatce. Scieki instalacja kanalizacyjng odprowadzane s3 do istniejacej oczyszczalni
Sciekdw Inwestora.
Wody opadowe z dachu projektowanego budynku zostang rozprowadzone po terenie biologicznie

czynnym na dziafce Inwestora.



ARCHITEKT studio projektowe

c)

d)

e)

f)

Uktad komunikacyjny

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie utwardzone dojazdy do istniejgcych budynkéw oraz wydzielone
miejsca postojowe. Dostep do budynku zapewniony jest za pomocg istniejgcego dojscia utwardzonego
przed projektowanym budynkiem. Wokdt budynku przewidziano opaske z kostki betonowej
ograniczonej obrzezem betonowym.

Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dziatka potaczona jest bezposrednio z drogg publiczng, wjazd na dziatke zapewniony jest za pomoca
dwach zjazdow od strony zachodniej oraz jednego zjazdu od strony pétnocne;j.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Zakres niniejszego projektu zagospodarowania dziatki nie obejmuje budowy sieci.

Przewidziano wykonanie nastepujgcych zewnetrznych odcinkdw wewnetrznych instalacji:

- zewnetrzny odcinek wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej z rur PVC-U @160 z podtgczeniem do
istniejgcej studni instalacji sanitarnej znajdujgcej sie na dziatce,

- zewnetrzny odcinek wewnetrznej instalacji wodociggowej z rur PEHD PE100 SDR11 @25 z
podtgczeniem do istniejgcej instalacji wodociggowej,

- instalacja elektryczna z podtgczeniem do istniejgcej rozdzielnicy elektrycznej znajdujacej sie w budynku
gospodarczym przewodem YKYzo 4x10 mm? prowadzonym w rurze ochronne;j.

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Rzedne terenu przy projektowanym budynku nie ulegng zmianie. Poziom budynku dostosowany jest do
poziomu terenu istniejgcego przed wejsciem do budynku. Usuniety humus pod projektowany budynek
zostanie wykorzystany do wyréwnania terenu za budynkiem. Nie przewiduje sie dodatkowych nasadzen

zieleni na dziatce.

4  ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA DZIAEKI

4.1

ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH NAWIERZCHNI

Dziatka 40/2 posiada powierzchnie 5,16 ha oraz rdzne przeznaczenie w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ dziatki na ktérej projektowany jest budynek toalety ogélnodostepnej

stanowig tereny o przeznaczeniu zabudowy ustugowej oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego jako 1UPo.3 i ma powierzchnie ok. 16 530 m?.

Powierzchnia catkowita dziatki 51 600,00 m?

Powierzchnia dziatki (pow. terenu 1UPo.3 dla ktérej liczony jest bilans) 16 530,00 m?

Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow 1808,76 m?
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 29,29 m?
Razem: 1 838,05 m?
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Powierzchnia utwardzona

Powierzchnia utwardzona istniejgca 2 274,19 m?
Powierzchnia utwardzona projektowana 6,84 m?
Razem: 2 281,03 m?

Powierzchnia biologicznie czynna

Powierzchnia biologicznie czynna 12 410,92 m?

4.2  BILANS TERENU W ODNIESIENIU DO MPZP

Bilans terenu dla dziatki nr 40/2 wg MPZP dla terenu o przeznaczeniu 1UPo.3:

POW. CatkOWIta AZiatKi....oove oo 51 600,00 m?

Pow. dziatki o przeznaczeniu 1UPO.3.......cccovevioieccieceee e, 16 530,00 m? (100%)
Powierzchnia zabUdOWY .....c.c.coveeecuiieiciie e 1 838,05 m? (11,12% < max 15%)
Pow. naw. utwardzonyCh..........c..cooeiiiiiiiece e 2 281,03 m?(13,80%)

Pow. biologiCznie CZYNNa......cooeeieeece e 12 410,92 m? (75,08% > min. 75%)

— WYMAGANIA SPEENIONE —
Bilans terenu dla dziatki nr 40/2 wg MPZP dla terenu o przeznaczeniu 1ZP/UPo, 1UPo.2, 2UPo.3, 1ZN, 1ZP, 2ZP.

3ZP, 47P, 3WP, 4WP, 1U/BS, 1IKDW, 2KDW, 1KS, 2KDD, 3R.1:

Odstgpiono od wykonania obliczen bilansu terenu, gdyz sposéb zagospodarowania gruntu nie ulega zmianie.

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

Suma powierzchni catkowitej budynkéw/Powierzchnia dziatki o przeznaczeniu 1UPo.3:

2396,85 m?/16530,00 m?= 0145

Zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Rady

Miejskiej w Kluczborku dla terenow zainwestowanych wsi Bogdariczowice.

UWAGA:
Odhniesienie powierzchni projektowanego zagospodarowania do wytycznych MPZP przedstawiono réowniez na

rysunku S/1 , Projekt zagospodarowania dziatki”.
5 INFORMACIJE | DANE

a) Dane informujace o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na podstawie uchwaty nr LVI/800/23 Rady Miejskiej w Kluczborku z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw zainwestowanych wsi
Bogdanczowice - informuje sie, ze czes¢ dziatki na ktdrej przewidziana jest budowa toalety ogdlnodostepnej

potozona we wsi Bogdanczowice znajduje sie na terenach oznaczonych na rysunku obowigzujgcego miejscowego



ARCHITEKT studio projektowe

planu zagospodarowania przestrzennego symbolem: 1UPo3 — tereny zabudowy ustugowej — ustugi publiczne w

zakresie oswiaty.

L.p. PKT. Uchwata nr LVI/800/23 Rozwigzanie projektowe
1. Rozdziat 1 Tereny oznaczone symbolem UPo.3 — | Toaleta ogdlnodostepna jest ustugg publiczng
§ 6 pkt 8) tereny zabudowy ustugowej — ustugi | i jest bezposrednio zwigzana z dziatalnosciag
publiczne w zakresie oswiaty, tereny i | dydaktyczng zespotu szkdt rolniczych
obiekty dydaktyczne w postaci obiektéw | - warunek spetniony
administracyjno-socjalnych,
gospodarczych, szklarniowych i
magazynowych, zwigzanych z
dziatalnoscig dydaktyczng zespotu szkoét
rolniczych, wraz z towarzyszacymi
budynkami garazowymi, wiatami,
budowlami rolniczymi, infrastrukturg
towarzyszacg oraz parkingami
2. Rozdziat 2 Ustala sie obowigzujace i | Linie zabudowy nie sg przekroczone
§ 7 pkt 1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie | - warunek spetniony
z oznaczeniem na rysunku planu
3. Rozdziat 2 Ustala sie zakaz stosowania dachéw o | - warunek spetniony
§ 7 pkt 11) | potaciach mijajacych sig na wysokosci
kalenicy
4, Rozdziat 2 Ustala sie zakaz stosowania dachéw o | - warunek spetniony
§ 7 pkt 12) | niesymetrycznym kacie nachylenia dachu
5. Rozdziat 2 Ustala zakaz stosowania wysunietych | - warunek spetniony
§ 7 pkt 13) | okapdw powyzej 1,0 m
6. Rozdziat 2 Ustala sie kolorystyke dachdéw w | Projektuje sie pokrycie w kolorze grafitowym
§ 7 pkt 14) | odcieniach: ceglastych czerwieni, bragzéw | - warunek spetniony
i grafitu
Rozdziat 3 Ustala  sie  maksymalny  wskaznik | - warunek spetniony
§ 32 pkt 3) | powierzchni zabudowy wynoszacy 15%
ppkt a) powierzchni terenu
Rozdziat 3 Ustala sie  maksymalny  wskaznik | - warunek spetniony
§ 32 pkt 3) | intensywnosci wynoszacy 0,15
ppkt b)
Rozdziat 3 Ustala sie minimalny wskaznik | - warunek spetniony
§ 32 pkt 3) | powierzchni biologicznie czynnej
ppkt c) wynoszacy 75% powierzchni terenu
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Rozdziat 3 Ustala sie  maksymalng  wysokos¢ | Wysokos¢ budynku wynosi 3,15 m
§ 32 pkt 4) | zabudowy wynoszacg 11,0 m - warunek spetniony
ppkt a)

Rozdziat 3 Ustala sie nastepujacg  geometrie | Projektuje sie dach ptaski
§ 32 pkt 4) | dachéw budynkéw: dachy ptaskie, | - warunek spetniony

ppkt b) dwuspadowe lub czterospadowe, o
jednakowych katach nachylenia
gtéwnych potaci dachowych

mieszczacych sie w przedziale od 25° do

40°

b)

c)

d)

Dane informujace czy dziatka, na ktdrej jest projektowany obiekt budowlany jest wpisana do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze
objetym ochrong konserwatorska

Przedmiotowy teren inwestycji w zakresie opracowania nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej, nie jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz nie jest objety ochrong
konserwatorska.

Dane okreslajgce wpltyw eksploatacji goérniczej na dziatke zamierzenia budowlanego

Nie dotyczy — inwestycja potozona poza terenem gérniczym.

Dane informujace o charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Projektowany budynek nie ma negatywnego wptywu na Srodowisko. Przedmiotowa inwestycja nie
nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie zagraza¢ srodowisku.

- wptyw w zakresie hatasu i zanieczyszczenia powietrza — nie przewiduje sie urzadzen, ktorych hatas
bytby niezgodny z dopuszczalng norma, budynek nie bedzie emitowat zanieczyszczen powietrza ponad
dopuszczalne normy,

- wptyw na sSwiat roslinny i zwierzecy — budowa nie wymaga wycinki drzew,

- wptyw na powierzchnie ziemi i gleby — stosowane rozwigzania nie majg wptywu na powierzchnie ziemi
i gleby,

- wptyw w zakresie krajobrazu, débr materialnych i kultury — projektowane rozwigzania nie bedzie

powodowato niekorzystnego oddziatywania w zakresie krajobrazu.

6  DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

a)

Informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacii

Powierzchnia zabudowy —29,29 m?
Kubatura -102,52 m?
Wysokos¢ budynku -3,15m

Liczba kondygnacji nadziemnych  —1 (budynek niski N)
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b)

c)

d)

e)

f)

Informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania

Budynek uzytecznosci publicznej zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.

Informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania ognia
przez Sciany zewnetrzne i dachy

Budynek zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowej ,D” (na podstawie §212 ust. 3 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie dopuszczono obnizenie klasy odpornosci z,C” do "D” dla

budynku ZLIIl o jednej kondygnacji nadziemnej).

Poszczegdlne elementy charakteryzujg sie co najmniej nastepujgcymi klasami odpornosci ogniowej

elementdéw:

Gtéwna konstrukcja nosna -R30

Konstrukcja dachu - nie stawia sie wymagan
Strop - REI30

Sciana zewnetrzna - EI30

Sciana wewnetrzna - nie stawia sie wymagan
Przekrycie dachu - nie stawia sie wymagan

Elementy budynku, wymienione powyzej powinny by¢ nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO).

Informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczacych pomieszczen
zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni zewnetrznej

Brak pomieszczen oraz stref zewnetrznych zagrozonych wybuchem.

Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe, w tym informacje o odlegtosciach od
sgsiadujacych obiektéw budowlanych, dziatek lub terendw oraz parametrach wptywajacych na
odlegtosci dopuszczalne

Odlegtosci przedmiotowego budynku od istniejgcych budynkéw na tej samej dziatce budowlanej
zgodnie z §273 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
2022 poz. 1225 wraz z podzniejszymi zmianami) nie ustala sie (taczna powierzchnia wewnetrzna
budynkéw nie przekracza najmniejszej dopuszczalnej powierzchni strefy pozarowej tj. 5 000 m?).
Odlegtosci od budynkdéw na innych dziatkach przekraczajg 8,0 m. Odlegtosci od granic dziatek innych niz
drogowe sg wieksze od 4,0 m.

Wymagania dotyczace usytuowania budynku z uwagi na bezpieczerstwo pozarowe sg zachowane.
Usytuowanie obiektu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe jest zgodne z §271 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1225 wraz z pdzniejszymi zmianami).
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze lokalizacja budynkéw nie bedzie oddziatywata poza granice dziatki
inwestycyjnej biorgc pod uwage przepisy przeciwpozarowe.

Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan ratowniczych, w
tym informacje o:

- drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip ratowniczych
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g)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030)
droga pozarowa nie jest wymagana.

- zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o wymaganej ilosci wody do celéw
przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, usytuowaniu zrédet wody do celdw przeciwpozarowych, hydrantéw zewnetrznych lub innych
punktow poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazddw pozarniczych
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w
sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124 poz. 1030)
wymagane jest zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru. Woda do gaszenia pozaréw
zapewniona jest ze znajdujacego sie na terenie dziatki zbiornika przeciwpozarowego o objetosci 200 m3,
Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagar ochrony przeciwpozarowej,
zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991
r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub

terenu

Nie dotyczy.

7 INNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU
BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Nie wystepuja.



ARCHITEKT studio projektowe

8 INFORMACIE O OBSZARZE ODDZIAtYWANIA OBIEKTU

a) Przepisy prawa stanowigce podstawe okres$lenia obszaru oddziatywania obiektu
[1] Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2025 r. poz. 418 wraz z
pdzniejszymi zmianami,
[2] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 1225 wraz z
pdzniejszymi zmianami),
[3] Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. 2025 poz. 647 wraz
z pbzniejszymi zmianami).
[4] Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 wraz z pdzniejszymi zmianami).
b) Okreslenie zasiegu obszaru oddziatywania obiektu
Lp. Opis oddziatywania Podstawa Zakres oddziatywania
1. Oddziatywanie proj. zabudowy [2],§12 - 4,0 m od $ciany z otworami,
na sasiednie dziatki budowlane - 3,0 m od $ciany petne;j.
2. Oddziatywanie proj. zabudowy [2], § 13,57 Budynek niski (przestanianie sasiedniej
na nastonecznienie pomieszczen zabudowy nie wystepuje)
sgsiednich budynkéw
(przestanianie)
3. Oddziatywanie z uwagi na hatas, [2], § 313 -327
wibracje i promieniowanie
4, Oddziatywanie na istniejgcy [3]
drzewostan, powierzchnie
ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w granicach dziatki,

160402_5.0006.AR_3.40/2.

na ktorej zostat zaprojektowany
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2025

r. poz. 418 wraz z pdzniejszymi zmianami) oswiadczam, ze:

PROJEKT BUDOWLANY
BUDOWY TOALETY OGOLNODOSTEPNE]

CZESC 1 - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Adres i kategoria Bogdariczowice 1A, 46-233 Bakow
obiektu budowlanego: Kategoria lll — inne niewielkie budynki,
jak: domy letniskowe, budynki gospodarcze,
garaze do dwdch stanowisk wigcznie

Identyfikator 160402_5.0006.AR_3.40/2
dziatki ewidencyjnej:

Inwestor: Zespot Szkét Centrum Ksztatcenia Rolniczego
im. ks. dr Jana Dzierzona w Bogdarnczowicach
Bogdanczowice 1A
46-233 Bgkow
Opracowat: ARCHITEKT studio projektowe
Pawet Kuczynski

ul. Rymera 4, 44-270 Rybnik
tel. kom. 696-310-507

ZOSTAL SPORZADZONY ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI 1 ZASADAMI
WIEDZY TECHNICZNEJ

Pawet Kuczynski

Nr ewid. Uprawnien -Bt111/01
Nr Cztonkowski POIZ RP - PD-0203
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